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Heute und weiterer Verlauf

13.11.2019 18.02.2020 14.04.2021 nachste Sitzung PA

Vorstellung von Vorstellung Vorstellung Vorstellung Entwurf und
Eckpunkten und raumstruktureller Vor-Entwurf Beschluss Beteiligungs-
Beschluss Grundlagen und verfahren
. . . NI g Festlegung VORENTWI ™ = Fesfiegung ENTWURE |
Fortschreibung Kapitel Grundgerust der o
_ _ : il : wei| Mit Begrundung
Siedlungswesen Fortschreibung 1S InderRegon Sudostobetbayem o v et mit Umweltbericht
Ressourceneffiziente, auf umweltvg ;r;s:ourcenemziente, auf umweltve
Siedlungsformen sollen die Versord Siedlungsformen sollen die Versorg|
12 ] Strategische Siedlungsentwicklung 12 G Strategische Siedlungsentwicklung
von allen Kommunen angewendet von allen Kommunen angewendet
Durch gemeindeilbergreifende Abs: Durch gemeindeubergreifende Abs
vorgebeugt werden. vorgebeugt werden.
2 Ressourceneffiziente Siedlungse 2 ssouene e Sied g e
21 Ausgewogene Siedlungsentwick 21 Ausgewogene Siedlungsentwickl
211 G In allen Gemeinden soll eine bedarf]
211 G In allen Gemeinden soll eine bedar] Inshesnndere in zeniralen | anen 1

Inshesnnders in zentralen | anen 1)




Ec kp unkte und raumstrukturelle Grund- SIEDLUNG UND DEMOGRAPHIE swersensamos S
I a g e n a I s B as i s d e s Vo re n tW u rfs Demographische Veranderungen Stdostoberbayem

GRUNDGERUST FORTSCHREIBUNG

» Aufbau auf bestehendem Regionalplankapitel mm»w -

— Weiterentwicklung der Inhalte %-flmm*%m:

— Erganzung um aktuelle Themen E%@g =
» Anpassung an formelle Rahmenbedingungen | *&’*
» Rahmenbedingungen

— Streubebauung
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— Zusammenhang Verkehrsinfrastruktur und Siedlungsstruktur
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Gliederung Vor-Entwurf

> Leitbild

» Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung
» Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

» Siedlungsentwicklung und Freiraum

» Siedlungsentwicklung und Tourismus
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Leitbild » Festlegungen 1.1 und 1.2

1 Leitbild

11 G In der Region Sidostoberbayern soll sich die polyzentrale Siedlungsstruktur nachhaltig gemaft dem Maflistab einer Eegion der kurzen Wege
und unter Bewahrung der charakteristischen Siedlungsstruktur und der baulichen Tradition der regionalen Teilrdume entwickeln.
Ressourceneffiziente, auf umweltvertragliche Mobilitdtsangebote ausgerichtete und an demographische Verdnderungen angepasste
Siedlungsformen sollen die Versorgung der Bevidlkerung sichern.

12 G Strategische Siedlungsentwicklung und kommunales Flachenmanagement sollen als Grundlage fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
von allen Kommunen angewendet werden.

Durch gemeindeldbergreifende Abstimmung der Siedlungsentwicklung soll einem nachteiligen Wettbewerb zwischen den Kommunen
vorgebeugt werden.

» Aktualisierung und Erganzung des bestehenden Leitbilds
— Kurze Wege, Demografischer Wandel
— Strategische Siedlungsentwicklung, kommunales Flachenmanagement
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

» Festlegungen
2.1.1 bis 2.2.4

212

213

2.2

221

223

224

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung
Ausgewogene Siedlungsentwicklung

In allen Gemeinden soll eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erfolgen.

Insbesondere in zentralen Lagen und Lagen mit leistungsfahiger Anbindungsqualitat im OPNV soll das Wohnraum- und Versorgungsangebaot
den Anforderungen demographischer Veranderungen sowie sozialer Vielfalt angepasst werden. Auch soll dem Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum Rechnung getragen werden.

Die Ortszentren der Gemeinden sollen als attraktive Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkte sowie als soziale Treffpunkte gestarkt
werden. Hierzu sollen die unterschiedlichen Funktionen in moglichst enger raumlicher Zuordnung erhalten und weiterentwickelt werden.

Die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde soll in einem angemessenen Verhaltnis stehen und sich in die
Ortsstruktur und die regionale Raumstruktur einfiigen und diese starken|

Effiziente Flichennutzung

Fr die Siedlungsentwicklung sind die Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen. In begrindeten Fallen sind Ausnahmen zulassig, wenn:

geeignete Potentialflachen der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen bzw. nicht aktiviert werden kdnnen,
der begrindete Siedlungsflachenbedarf die zur Verfligung stehenden Potentiale der Innenentwicklung tbersteigt oder
besondere Standortanforderungen, die nicht durch Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kénnen, vorliegen.

Die Auslastung von Siedlungsflachen soll erhdht werden:
Bei der Neu- und Uberplanung von Siedlungsflachen soll eine lagebezogen angemessen hohe Bebauungsdichte umgesetzt werden.
Insbesondere in Ortskernen und in zentralen Lagen sollen im Zuge der Nachverdichtung mit kompakten und funktional gemischten
Bauweisen deren Attraktivitét erhoht werden.

- Insbesondere im fullaufigen Einzugsbereich einer leistungsfahigen Anbindung an den &ffentlichen Schienenpersonenverkehr oder einer
ahnlichen leistungsfahigen Anbindungsqualitat im OPNV soll eine verdichtete Bauweise, auch mit unterschiedlichen Wohnraumangeboten
verwirklicht werden.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung soll die Mehrfachnutzung von Flachen verstarkt werden. Insbesondere sollen besonders geeignete
Dachflachen fir leistungsfahige PV-Anlagen genutzt werden.

Im Zuge der Siedlungsentwicklung sollen Potentiale zur Senkung des Energieverbrauchs sowie zur Senkung klimarelevanter Emissionen
verstarkt genutzt werden. Hierzu sollen die Gemeinden insbesondere durch

kompakte Siedlungsstrukturen,

energieeffiziente Bauformen und Gebaude,

die Nutzung emeuerbarer Energien und

den Einsatz klimaschonender und regionaler Baumaterialen
einen Beitrag leisten.
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung
> FeStIegu ngen 2 Ressourceneffiziente Siedlungsentwickiung
2.1 -1 u n d 2.1 .2 21 Ausgewogene Siedlungsentwicklung

211 G In allen Gemeinden soll eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erfolgen.
Insbesondere in zentralen Lagen und Lagen mit leistungsfahiger Anbindungsqualitat im OPNV soll das Wohnraum- und Versorgungsangebaot
den Anforderungen demographischer Veranderungen sowie sozialer Vielfalt angepasst werden. Auch soll dem Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum Rechnung getragen werden.

212 G Die Ortszentren der Gemeinden sollen als attraktive Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkte sowie als soziale Treffpunkte gestarkt
werden. Hierzu sollen die unterschiedlichen Funktionen in moglichst enger raumlicher Zuordnung erhalten und weiterentwickelt werden.

213 6 Die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung de

Ortsstruktur und die regionale Raumstruktur einfigen und di¢. Treffpunkt Ortskern — Die soziale Bedeutung des Zentrums

2.2 Effiziente Flichennutzung

70%

62%

Unser Ortskernist ein zentraler
Treffpunkt fir Jung und Alt.

245 Ja V

b Neil
gﬁ\l ein
[IJ‘II f‘.'ll

18-29 30-44 45-59 60+

Jahrige Jahrige Jahrige Jahrige Quellen: Bundesstiftung Baukultur

» Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
— Besonders in zentrale Lagen und

— Lagen mit leistungsfahiger OV- Das Beste muss nach nnen
An bi n d u n gsq ual itét Donut-Gemeinden mit aussterbendem Ortskern und Krapfen-Gemeinden mit lebendigem Ortskern

» Starkung der Ortszentren

,Donut-Gemeinde* ,Krapfen-Gemeinde*
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung
» Festlegung 2.1.3 . T —

21 Ausgewogene Siedlungsentwicklung

211 G In allen Gemeinden soll eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erfolgen.
Insbesondere in zentralen Lagen und Lagen mit leistungsfahiger Anbindungsqualitat im OPNV soll das Wohnraum- und Versorgungsangebaot
den Anforderungen demographischer Veranderungen sowie sozialer Vielfalt angepasst werden. Auch soll dem Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum Rechnung getragen werden.

212 G Die Ortszentren der Gemeinden sollen als attraktive Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkte sowie als soziale Treffpunkte gestarkt
werden. Hierzu sollen die unterschiedlichen Funktionen in moglichst enger raumlicher Zuordnung erhalten und weiterentwickelt werden.

213 G Die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde soll in einem angemessenen Verhaltnis stehen und sich in die
Ortsstruktur und die regionale Raumstruktur einfiigen und diese starken|

2.2 Effiziente Flichennutzung

> Ubernahme und Ergénzung der bestehenden Festlegung

» Angemessenes Verhaltnis von gewerblicher und wohnbaulicher
Entwicklung
— Ortsstruktur

— Regionale Raumstruktur



Ressourceneffiziente Siedlungsent:
» Festlegung 2.2.1 . B ——

21 Ausgewogene Siedlungsentwicklung

211 G In allen Gemeinden soll eine bedarfsgerech
Insbesondere in zentralen Lagen und Lagel
den Anforderungen demographischer Verai
Wohnraum Rechnung getragen werden.

212 G Die Ortszentren der Gemeinden sollen als : Brachflachen-
werden. Hierzu sollen die unterschiedlichen bebauung -
Umbau, und Flichen- Restflachen-
213 G Die gewerbliche und wohnbauliche Siedlun Umnutzung, konversion aktivierung 4
Ortsstruktur und die regionale Raumstruktu Nachnutzung
2.2 Effiziente Flichennutzung
221 2 Fr die Siedlungsentwicklung sind die Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen. In begrindeten Fallen sind Ausnahmen zulassig, wenn:

geeignete Potentialflachen der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen bzw. nicht aktiviert werden kénnen,
der begriindete Siedlungsflachenbedarf die zur Verfligung stehenden Potentiale der Innenentwicklung iibersteigt oder
besondere Standortanforderungen, die nicht durch Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kénnen, vorliegen.

222 G Die Auslastung von Siedlungsflachen soll erhéht werden:
Bei der Neu- und Uberplanung von Siedlungsflachen soll eine lagebezogen angemessen hohe Bebauungsdichte umgesetzt werden.

» Prioritare Nutzung geeigneter Flachenpotenziale in Siedlungsgebieten
— Z.B. ausgewiesene Bauflachen, innerortliche Brachen, Nachverdichtung
» Ausnahmen:
— Keine geeigneten Flachen verfugbar
— Begrundeter Bedarf grolRer
— Besondere Standortanforderungen

10
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

» Festlegung 2.2.2 .

21

212

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung
Ausgewogene Siedlungsentwicklung

In allen Gemeinden soll eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erfolgen.
Insbesondere in zentralen Lagen und Lagen mit leistungsfahiger Anbindungsqualitat im OPNV soll das Wohnraum- und Versorgungsangebaot
den Anforderungen demographischer Veranderungen sowie sozialer Vielfalt angepasst werden. Auch soll dem Bedarf an bezahlbarem

Wohnraum Rechnung getragen werden.

Die Ortszentren der Gemeinden sollen als attraktive Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkte sowie als soziale Treffpunkte gestarkt
werden. Hierzu sollen die unterschiedlichen Funktionen in moglichst enger raumlicher Zuordnung erhalten und weiterentwickelt werden.

» Bessere Auslastung von Bauflachen
— Lagebezogen angemessene bauliche Verdichtung — EW/ha

222

G

Die Auslastung von Siedlungsflachen soll erhdht werden:
Bei der Neu- und Uberplanung von Siedlungsflachen soll eine lagebezogen angemessen hohe Bebauungsdichte umgesetzt werden.
Insbesondere in Ortskernen und in zentralen Lagen sollen im Zuge der Nachverdichtung mit kompakten und funktional gemischten
Bauweisen deren Attraktivitét erhoht werden.

- Insbesondere im fullaufigen Einzugsbereich einer leistungsfahigen Anbindung an den &ffentlichen Schienenpersonenverkehr oder einer

ahnlichen leistungsfahigen Anbindungsqualitat im OPNV soll eine verdichtete Bauweise, auch mit unterschiedlichen Wohnraumangeboten
verwirklicht werden.

223

224

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung soll die Mehrfachnutzung von Flachen verstarkt werden. Insbesondere sollen besonders geeignete
Dachflachen fir leistungsfahige PV-Anlagen genutzt werden.

Im Zuge der Siedlungsentwicklung sollen Potentiale zur Senkung des Energieverbrauchs sowie zur Senkung klimarelevanter Emissionen
verstarkt genutzt werden. Hierzu sollen die Gemeinden insbesondere durch

kompakte Siedlungsstrukturen,

energieeffiziente Bauformen und Gebaude,

die Nutzung emeuerbarer Energien und

den Einsatz klimaschonender und regionaler Baumaterialen
einen Beitrag leisten.

11



» Flachenbedarf, Erschlielungs-
und Folgekosten in Abhangigkeit
von Siedlungsformen

Kompakt die Flache schonen
Flachenbedarf nach Bebauungsart: 100 Meter breite Streifen, in

denen 200 Einwohner in 50 Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern leben

2272
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ca.5.500 m?
(+ Kleingérten)
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Quelle der Grafiken: ca.40.000 m

Bundesstiftung Baukultur 400

Verdichtung -

Zugewinn an nutzbarer Flache

RPV 18

Ab dem 6. Geschoss wird die Ersparnis
an bebauter Flache verschwindend gering

bebaute Flache
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ErschlieBungs- und Folgekosten
fiir StraBe, Kanal, Trinkwasser und Strom

pro Wohneinheit (WE)

(mittleres Kostenniveau 2017)

CQuelle: Gertz Gutsche Rimenapp Stadtentwicklung
und Mohilitat GbR 2017

Einfamilienh&user auf groBen Grundstiicken
1.000 m? Grundsticksfliche pro Wohneinheit

e 29.600 €

23.000€
Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser
620 m? pro WE
DN 12.400 €
9.900 €

Einfamilienh&user, einige Doppelhiuser
400 m? pro WE

N 5100 €

7600 €

Reihenhduser, freistehende Mehrfamilienhiuser
160 m?2 pro WE

B 5700 €

4.900€
kompakte Mehrfamilienhduser

100 m? pro WE

B 3500 €
3100 €

M erstmalige Herstellung

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung
flir die nchsten 25 Jahre
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

» Festlegung 2.2.2

» Bessere Auslastung von Bauflachen
— Lagebezogen angemessene bauliche Verdichtung — EW/ha
— Ortskerne, zentrale Lagen: Nachverdichtung, kompakte u. funktional gemischte

Bauweisen

— Einzugsbereich SPNV o. vergleichbar: verdichtete Bauweise, unterschiedliches

Wohnraumangebot

» Nachhaltiger Umgang mit Ressourcen, stadtebaullche Qualltaten

Tragfahigkeit OV —

- Beider Neu- und Uberplanung von Siedlungsflichen soll eine lagebezogen angemessen hohe Bebauungsdichte umgesetzt werden.
- Insbesondere in Ortskernen und in zentralen Lagen sollen im Zuge der Nachverdichtung mit kompakten und funktional gemischten

- Insbesondere im fullaufigen Einzugsbereich einer leistungsfahigen Anbindung an den &ffentlichen Schienenpersonenverkehr oder einer

Die Auslastung von Siedlungsflachen soll erhéht werden:

Bauweisen deren Attraktivitat erhdht werden.

ahnlichen leistungsfahigen Anbindungsqualitat im OPNV soll eine verdichtete Bauweise, auch mit unterschiedlichen Wohnraumangeboten
verwirklicht werden.

223 G

224 G

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung soll die Mehrfachnutzung von Flachen verstarkt werden. Insbesondere sollen besonders geeignete
Dachflachen fir leistungsfahige PV-Anlagen genutzt werden.

Im Zuge der Siedlungsentwicklung sollen Potentiale zur Senkung des Energieverbrauchs sowie zur Senkung klimarelevanter Emissionen
verstarkt genutzt werden. Hierzu sollen die Gemeinden insbesondere durch

- kompakte Siedlungsstrukturen,

- energieeffiziente Bauformen und Gebaude,

- die Nutzung emeuerbarer Energien und

- den Einsatz klimaschonender und regionaler Baumaterialen

einen Beitrag leisten.

13
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

» Festlegung 2.2.3 .

21

212

G

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

Ausgewogene Siedlungsentwicklung

In allen Gemeinden soll eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erfolgen.
Insbesondere in zentralen Lagen und Lagen mit leistungsfahiger Anbindungsqualitat im OPNV soll das Wohnraum- und Versorgungsangebaot
den Anforderungen demographischer Veranderungen sowie sozialer Vielfalt angepasst werden. Auch soll dem Bedarf an bezahlbarem

Wohnraum Rechnung getragen werden.

Die Ortszentren der Gemeinden sollen als attraktive Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkte sowie als soziale Treffpunkte gestarkt

» Mehrfachnutzung von Siedlungsflachen

— Nutzungen stapeln

— PV-Anlagen und Dachflachen

B e T

Bei der Neu- und Uberplanung von Siedlungsflachen soll eine lagebezogen angemessen hohe Bebauungsdichte umgesetzt werden.
Insbesondere in Ortskernen und in zentralen Lagen sollen im Zuge der Nachverdichtung mit kompakten und funktional gemischten

Bauweisen deren Attraktivitét erhoht werden.
- Insbesondere im fullaufigen Einzugsbereich einer leistungsfahigen Anbindung an den &ffentlichen Schienenpersonenverkehr oder einer

ahnlichen leistungsfahigen Anbindungsqualitat im OPNV soll eine verdichtete Bauweise, auch mit unterschiedlichen Wohnraumangeboten
verwirklicht werden.

223 G Im Rahmen der Siedlungsentwicklung soll die Mehrfachnutzung von Flachen verstarkt werden. Insbesondere sollen besonders geeignete
Dachflachen fir leistungsfahige PV-Anlagen genutzt werden.
224 G Im Zuge der Siedlungsentwicklung sollen Potentiale zur Senkung des Energieverbrauchs sowie zur Senkung klimarelevanter Emissionen

verstarkt genutzt werden. Hierzu sollen die Gemeinden insbesondere durch
kompakte Siedlungsstrukturen,
energieeffiziente Bauformen und Gebaude,
die Nutzung emeuerbarer Energien und
den Einsatz klimaschonender und regionaler Baumaterialen
einen Beitrag leisten.

14
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung
» Festlegung 2.2.4 . T —

21 Ausgewogene Siedlungsentwicklung

211 G In allen Gemeinden soll eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erfolgen.
Insbesondere in zentralen Lagen und Lagen mit leistungsfahiger Anbindungsqualitat im OPNV soll das Wohnraum- und Versorgungsangebaot
den Anforderungen demographischer Veranderungen sowie sozialer Vielfalt angepasst werden. Auch soll dem Bedarf an bezahlbarem

Wohnraum Rechnung getragen werden.

212 G Die Ortszentren der Gemeinden sollen als attraktive Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkte sowie als soziale Treffpunkte gestarkt

» Aufnahme der Themen Energieverbrauch und Klimaschonung im Kapitel
Siedlungswesen

— Potentiale zur Senkung des Energieverbrauchs nutzen
— Potentiale zur Senkung klimarelevanter Emissionen nutzen

DAQuvwTIaTH UTITH AL GARLUYILGL SH VL YYTIJATI L.

- Insbesondere im fullaufigen Einzugsbereich einer leistungsfahigen Anbindung an den &ffentlichen Schienenpersonenverkehr oder einer
ahnlichen leistungsfahigen Anbindungsqualitat im OPNV soll eine verdichtete Bauweise, auch mit unterschiedlichen Wohnraumangeboten
verwirklicht werden.

223 G Im Rahmen der Siedlungsentwicklung soll die Mehrfachnutzung von Flachen verstarkt werden. Insbesondere sollen besonders geeignete
Dachflachen fir leistungsfahige PV-Anlagen genutzt werden.

224 G Im Zuge der Siedlungsentwicklung sollen Potentiale zur Senkung des Energieverbrauchs sowie zur Senkung klimarelevanter Emissionen
verstarkt genutzt werden. Hierzu sollen die Gemeinden insbesondere durch
kompakte Siedlungsstrukturen,
energieeffiziente Bauformen und Gebaude,
die Nutzung emeuerbarer Energien und
den Einsatz klimaschonender und regionaler Baumaterialen
einen Beitrag leisten.

15
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Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

» Festlegungen
3.1 und 3.2

3.1

3.1

3.2

3.2

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
Konzentrierte Siedlungsentwicklung

Die wohnbauliche Siedlungsentwicklung soll sich auf die Hauptsiedlungsbereiche der Gemeinde, insbesondere auf solche in denen
Einrichtungen der Grundversorgung vorhanden sind, konzentrieren.

Die Gewerbeentwicklung soll sich auf bestehende, insbesondere durch eine leistungsfahige Anbindungsqualitat im OPNV erschlossene,
Gewerbeschwerpunkte oder Hauptsiedlungsbereiche innerhalb des Gemeindegebiets konzentrieren.

An Ortsteilen, die keine Hauptsiedlungsbereiche oder Gewerbeschwerpunkte darstellen, ist die bauleitplanerische Ausweisung auf bauliche
Abrundungen und Verdichtungen innerhalb des Bestands zu beschranken.

Verstirkte Siedlungsentwicklung

Eine verstarkte Siedlungsentwicklung soll sich auf siedlungsstrukturelle Schwerpunkte der Region konzentrieren.
Siedlungsstrukturelle Schwerpunkte der Region sind:

- Ober- und Mittelzentren,

- Gemeinden mit mindestens 7.500 Einwohnern und einer leistungsfahigen Anbindung an den 6ffentlichen Schienenpersonenverkehr,
- Gemeinden mit mindestens 7.500 Einwohnern und einer engen siedlungsfunktionalen Verbindung zu Ober- und Mittelzentren

16



RPV 18

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
» Festlegung 3.1 .

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

3.1 Konzentrierte Siedlungsentwicklung

3.1 Die wohnbauliche Siedlungsentwicklung soll sich auf die Hauptsiedlungsbereiche der Gemeinde, insbesondere auf solche in denen
Einrichtungen der Grundversorgung vorhanden sind, konzentrieren.
Die Gewerbeentwicklung soll sich auf bestehende, insbesondere durch eine leistungsfahige Anbindungsqualitat im OPNV erschlossene,
Gewerbeschwerpunkte oder Hauptsiedlungsbereiche innerhalb des Gemeindegebiets konzentrieren.
An Ortsteilen, die keine Hauptsiedlungsbereiche oder Gewerbeschwerpunkte darstellen, ist die bauleitplanerische Ausweisung auf bauliche
Abrundungen und Verdichtungen innerhalb des Bestands zu beschranken.

3.2 Verstirkte Siedlungsentwicklung

3.2 Eine verstarkte Siedlungsentwicklung soll sich auf siedlungsstrukturelle Schwerpunkte der Region konzentrieren.

Siedlungsstrukturelle Schwerpunkte der Region sind:

- Ober- und Mittelzentren,

- Gemeinden mit mindestens 7.500 Einwohnern und einer leistungsfahigen Anbindung an den 6ffentlichen Schienenpersonenverkehr,
- Gemeinden mit mindestens 7.500 Einwohnern und einer engen siedlungsfunktionalen Verbindung zu Ober- und Mittelzentren

Hauptsiedlungsbereich

/

Quelle: eigene Darstellung

» Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf
Hauptsiedlungsbereiche

» Aktualisierung und Weiterentwicklung
bestehender Festlegungen
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Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
» Festlegung 3.1 . T

3.1 Konzentrierte Siedlungsentwicklung

3.1 G Die wohnbauliche Siedlungsentwicklung soll sich auf die Hauptsiedlungsbereiche der Gemeinde, insbesondere auf solche in denen
Einrichtungen der Grundversorgung vorhanden sind, konzentrieren.

G Die Gewerbeentwicklung soll sich auf bestehende, insbesondere durch eine leistungsfahige Anbindungsqualitat im OPNV erschlossene,
Gewerbeschwerpunkte oder Hauptsiedlungsbereiche innerhalb des Gemeindegebiets konzentrieren.
Z An Ortsteilen, die keine Hauptsiedlungsbereiche oder Gewerbeschwerpunkte darstellen, ist die bauleitplanerische Ausweisung auf bauliche

Abrundungen und Verdichtungen innerhalb des Bestands zu beschranken.

» Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Hauptsiedlungsbereiche
der Gemeinde, daruber hinaus nur Abrundung

— Kurze Wege, Versorgungseinrichtungen in zumutbarer Entfernung
— Starkung OPNV
— Ressourcenschonung

» Hauptsiedlungsbereiche — Beispiele fur typische Merkmale:
— Wesentliche Wohnanteile bzw. Einwohnerstarke
— Mehrere Einrichtungen der Grundversorgung vorhanden, OPNV-Anschluss
— Verwaltungssitz
— GE: wesentlicher Gewerbebesatz vorhanden
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Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

» Festlegung 3.2 .

3.1

3.1

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
Konzentrierte Siedlungsentwicklung

Die wohnbauliche Siedlungsentwicklung soll sich auf die Hauptsiedlungsbereiche der Gemeinde, insbesondere auf solche in denen
Einrichtungen der Grundversorgung vorhanden sind, konzentrieren.

Die Gewerbeentwicklung soll sich auf bestehende, insbesondere durch eine leistungsfahige Anbindungsqualitat im OPNV erschlossene,
Gewerbeschwerpunkte oder Hauptsiedlungsbereiche innerhalb des Gemeindegebiets konzentrieren.

An Ortsteilen, die keine Hauptsiedlungsbereiche oder Gewerbeschwerpunkte darstellen, ist die bauleitplanerische Ausweisung auf bauliche
Abrundungen und Verdichtungen innerhalb des Bestands zu beschranken.

3.2

3.2

Verstirkte Siedlungsentwicklung

Eine verstarkte Siedlungsentwicklung soll sich auf siedlungsstrukturelle Schwerpunkte der Region konzentrieren.
Siedlungsstrukturelle Schwerpunkte der Region sind:

- Ober- und Mittelzentren,

- Gemeinden mit mindestens 7.500 Einwohnern und einer leistungsfahigen Anbindung an den 6ffentlichen Schienenpersonenverkehr,
- Gemeinden mit mindestens 7.500 Einwohnern und einer engen siedlungsfunktionalen Verbindung zu Ober- und Mittelzentren

» Aktualisierung der bestehenden Festlegung
» Verstarkte Siedlungsentwicklung auf geeignete Schwerpunkte lenken
— Wachstumsdruck kanalisieren
— Vorhandene Versorgungsstrukturen starken
— Belastungen durch MIV reduzieren und Tragfahigkeit des OPNV férdern
» Definition geeigneter siedlungsstruktureller Schwerpunkte
— Gemeinden mit Lagegunst und infrastrukturellen Voraussetzungen
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

» Festlegungen
4.1.1 bis 4.2

412

42

4.3

432

Siedlungsentwicklung und Freiraum
Siedlungs- und Freiraumstruktur

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende
Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden.

Siedlungsstrukturen sollen orts- und landschaftsbildvertraglich weiterentwickelt werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
und das Ortsbild eingebunden werden.

Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Weilern ist vor weiterer Siedlungstatigkeit
zu bewahren.

In den Siedlungsgebieten sollen die Funktionen von Freiflachen gestarkt werden. Insbesondere sollen hierfir:
- siedlungsstrukturell bedeutende Freiflachen erhalten und aufgewertet sowie vernetzt

- Freiflachen, vor allem gering beanspruchte Flachen, 6kologisch gestaltet und

- an Stralten und Gebauden die Lichtverschmutzung reduziert sowie

- auf eine Begriinung von Dachflachen hingewirkt werden.

Funktional bedeutende Freirdume
Funktional bedeutende Freirdume und gefdhrdete Gebiete sollen von Bebauung freigehalten werden.

Aufgrund der Gberregional bedeutenden Freiraumfunktionen kommt einer flacheneffizienten Siedlungsentwicklung in den Flusstalemn, dem
Alpenraum sowie am Chiemsee mit Umgebung besonderes Gewicht zu.
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Siedlungsentwicklung und Freiraum
> FeStIegungen 4 Siedlungsentwicklung und Freiraum
4.1 .1 und 4.1 .2 41 Siedlungs- und Freiraumstruktur

411 G Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende
‘L egende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden.
Ei;" ohner in zusammenhangenden Zensusgittern (Zensus 2011) 412 © Siedlungsstrukturen sollen orts- und landschaftsbildvertraglich weiterentwickelt werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
3 bis 500

und das Ortsbild eingebunden werden.

Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Weilern ist vor weiterer Siedlungstatigkeit
Zu bewahren.

> Ubernahme bestehender Festlegungen
— Zersiedelung vermeiden

— Siedlungsgliedernde Freiraume erhalten,
Trennung zwischen besiedeltem und
unbesiedeltem Bereich

— Typische Ortsbilder und Bauformen erhalten
— Bestehende Strukturen weiterentwickeln
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

» Festlegung 4.1.3

Siedlungsentwicklung und Freiraum
Siedlungs- und Freiraumstruktur

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende
Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden.

Siedlungsstrukturen sollen orts- und landschaftsbildvertraglich weiterentwickelt werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
und das Ortsbild eingebunden werden.

413

Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhédfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Weilern ist vor weiterer Siedlungstatigkeit
zu bewahren.

42

4.3

431

432

In den Siedlungsgebieten sollen die Funktionen von Freiflachen gestarkt werden. Insbesondere sollen hierfar:
- siedlungsstrukturell bedeutende Freiflachen erhalten und aufgewertet sowie vernetzt

- Freiflachen, vor allem gering beanspruchte Flachen, dkologisch gestaltet und

- an Stralten und Gebauden die Lichtverschmutzung reduziert sowie

- auf eine Begrinung von Dachflachen hingewirkt werden.

Funktional bedeutende Freirdume
Funktional bedeutende Freirdume und gefahrdete Gebiete sollen von Bebauung freigehalten werden.

Aufgrund der Gberregional bedeutenden Freiraumfunktionen kommt einer flacheneffizienten Siedlungsentwicklung in den Flusstalemn, dem
Alpenraum sowie am Chiemsee mit Umgebung besonderes Gewicht zu.

> Ubernahme der bestehenden Festlegung

» Weiler und Einzelhofe bewahren

— Erhalt der bestehenden Siedlungsstruktur
— Vermeidung weiterer Zersiedlung
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Siedlungsentwicklung und Freiraum
» Festlegung 4.2 . P ——

41 Siedlungs- und Freiraumstruktur

411 G Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende
Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden.

412 G Siedlungsstrukturen sollen orts- und landschaftsbildvertraglich weiterentwickelt werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
und das Ortsbild eingebunden werden.

413 Z Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Weilern ist vor weiterer Siedlungstatigkeit
zu bewahren.
42 G In den Siedlungsgebieten sollen die Funktionen von Freiflachen gestarkt werden. Insbesondere sollen hierfir:

- siedlungsstrukturell bedeutende Freiflachen erhalten und aufgewertet sowie vernetzt
- Freiflachen, vor allem gering beanspruchte Flachen, 6kologisch gestaltet und

- an Stralten und Gebauden die Lichtverschmutzung reduziert sowie

- auf eine Begriinung von Dachflachen hingewirkt werden.

» Neue Festlegung: Starkung okologischer Qualitaten in Siedlungsgebieten
— Erhalt und Aufwertung von Freiflachen
— Okologische Gestaltung
— Lichtverschmutzung reduzieren
— Dachflachen begriunen

» Zusammenhange insb. zu den Themen Innenentwicklung, Artenschutz und
Klimawandel
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

» Festlegung 4.3.1.

41

411

412
42

4.3

Siedlungsentwicklung und Freiraum
Siedlungs- und Freiraumstruktur

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende
Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden.

Siedlungsstrukturen sollen orts- und landschaftsbildvertraglich weiterentwickelt werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
und das Ortsbild eingebunden werden.

Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Weilern ist vor weiterer Siedlungstatigkeit
zu bewahren.

In den Siedlungsgebieten sollen die Funktionen von Freiflachen gestarkt werden. Insbesondere sollen hierfir:
- siedlungsstrukturell bedeutende Freiflachen erhalten und aufgewertet sowie vernetzt

- Freiflachen, vor allem gering beanspruchte Flachen, 6kologisch gestaltet und

- an Stralten und Gebauden die Lichtverschmutzung reduziert sowie

- auf eine Begriinung von Dachflachen hingewirkt werden.

Funktional bedeutende Freirdume

Funktional bedeutende Freirdume und gefdhrdete Gebiete sollen von Bebauung freigehalten werden.

432

Aufgrund der Gberregional bedeutenden Freiraumfunktionen kommt einer flacheneffizienten Siedlungsentwicklung in den Flusstalemn, dem
Alpenraum sowie am Chiemsee mit Umgebung besonderes Gewicht zu.

» Weiterentwicklung bestehender Festlegung

» Freihaltung funktional bedeutender Freiraume und gefahrdeter Gebiete
— Pragende Freiraumstrukturen
— Lawinen-, hochwasser- und murengefahrdete Bereiche

— Verknupfung zu bestehenden Festlegungen aus anderen RP-Kapiteln, z.B. Kap.
Natur und Landschaft, Kap. Land- und Forstwirtschaft
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

» Festlegung 4.3.2.

41

411

412
42

4.3

Siedlungsentwicklung und Freiraum
Siedlungs- und Freiraumstruktur

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende
Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden.

Siedlungsstrukturen sollen orts- und landschaftsbildvertraglich weiterentwickelt werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
und das Ortsbild eingebunden werden.

Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Weilern ist vor weiterer Siedlungstatigkeit
zu bewahren.

In den Siedlungsgebieten sollen die Funktionen von Freiflachen gestarkt werden. Insbesondere sollen hierfir:
- siedlungsstrukturell bedeutende Freiflachen erhalten und aufgewertet sowie vernetzt

- Freiflachen, vor allem gering beanspruchte Flachen, 6kologisch gestaltet und

- an Stralten und Gebauden die Lichtverschmutzung reduziert sowie

- auf eine Begriinung von Dachflachen hingewirkt werden.

Funktional bedeutende Freirdume

Funktional bedeutende Freirdume und gefdhrdete Gebiete sollen von Bebauung freigehalten werden.

432

Aufgrund der Gberregional bedeutenden Freiraumfunktionen kommt einer flacheneffizienten Siedlungsentwicklung in den Flusstalemn, dem
Alpenraum sowie am Chiemsee mit Umgebung besonderes Gewicht zu.

» Hervorhebung der besonderen Bedeutung einer flacheneffizienten
Siedlungsentwicklung in Teilen der Region

— Naturraumliche Gegebenheiten
— Landschaftliches und okologisches Potential erhalten

» Weiterentwicklung bestehender Festlegungen
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Siedlungsentwicklung und Tourismus

» Festlegungen
5.1 und 5.2

51

52

G

Siedlungsentwicklung und Tourismus

Uberwiegend eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sowie Campingplitze mit einem iiberwiegenden Anteil an Dauercamping sollen,
insbesondere im Alpenraum und am Chiemsee mit Umgebung, nicht emmichtet werden.

Neue bzw. zusatzliche Beherbergungskapazitaten sowie Tourismus- und Freizeitprojekte sollen in einem angemessenen Verhaltnis zu
vorhandenen fouristischen Strukturen stehen sowie vorrangig am Aus- und Umbau bestehender touristischer Einrichtungen ausgerichtet

werden.
Vorhaben sollen maglichst flacheneffizient errichtet, schonend in die Landschaft und leistungsfahig in das OPNV-Netz eingebunden werden.
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Siedlungsentwicklung und Tourismus
> FeStIegung 5-1 s Siedlungsentwicklung und Tourismus

51 G Uberwiegend eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sowie Campingplitze mit einem iiberwiegenden Anteil an Dauercamping sollen,
insbesondere im Alpenraum und am Chiemsee mit Umgebung, nicht emmichtet werden.

52 G Neue bzw. zusatzliche Beherbergungskapazitaten sowie Tourismus- und Freizeitprojekte sollen in einem angemessenen Verhaltnis zu
vorhandenen fouristischen Strukturen stehen sowie vorrangig am Aus- und Umbau bestehender touristischer Einrichtungen ausgerichtet

werden.

Vorhaben sollen maglichst flacheneffizient errichtet, schonend in die Landschaft und leistungsfahig in das OPNV-Netz eingebunden werden.

> Uberwiegendes Dauercamping und Zweitwohnungen vermeiden
— Erhalt ortlicher Siedlungsstrukturen
— Schonung Freiraum und Landschaftsbild

» Aktualisierung der bestehenden Festlegung
— Ganze Region statt nur Alpenraum
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Siedlungsentwicklung und Tourismus
» Festlegung 5.2 - T

51 G Uberwiegend eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sowie Campingplitze mit einem iiberwiegenden Anteil an Dauercamping sollen,
insbesondere im Alpenraum und am Chiemsee mit Umgebung, nicht emmichtet werden.

52 G Neue bzw. zusatzliche Beherbergungskapazitaten sowie Tourismus- und Freizeitprojekte sollen in einem angemessenen Verhaltnis zu
vorhandenen fouristischen Strukturen stehen sowie vorrangig am Aus- und Umbau bestehender touristischer Einrichtungen ausgerichtet
werden.

Vorhaben sollen maglichst flacheneffizient errichtet, schonend in die Landschaft und leistungsfahig in das OPNV-Netz eingebunden werden.

» Weiterentwicklung bestehender Festlegungen

» Neue Beherbergungskapazitaten und Tourismus-/ Freizeitprojekte in
Abstimmung zu vorhandenen Strukturen

» Berucksichtigung von Flacheneffizienz, landschaftliche und verkehrliche
Einbindung
— Starkung vorhandener touristischer Strukturen
— Ressourcenschonung
— Reduzierung von Verkehrsbelastungen
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Heute und weiterer Verlauf

13.11.2019 18.02.2020 14.04.2021 nachste Sitzung PA

Vorstellung von Vorstellung Vorstellung Vorstellung Entwurf und
Eckpunkten und raumstruktureller Vor-Entwurf Beschluss Beteiligungs-
Beschluss Grundlagen und verfahren
. . . NI g Festlegung VORENTWI ™ = Fesfiegung ENTWURE |
Fortschreibung Kapitel Grundgerust der o
_ _ : il : wei| Mit Begrundung
Siedlungswesen Fortschreibung 1S InderRegon Sudostobetbayem o v et mit Umweltbericht
Ressourceneffiziente, auf umweltvg ;r;s:ourcenemziente, auf umweltve
Siedlungsformen sollen die Versord Siedlungsformen sollen die Versorg|
12 ] Strategische Siedlungsentwicklung 12 G Strategische Siedlungsentwicklung
von allen Kommunen angewendet von allen Kommunen angewendet
Durch gemeindeilbergreifende Abs: Durch gemeindeubergreifende Abs
vorgebeugt werden. vorgebeugt werden.
2 Ressourceneffiziente Siedlungse 2 ssouene e Sied g e
21 Ausgewogene Siedlungsentwick 21 Ausgewogene Siedlungsentwickl
211 G In allen Gemeinden soll eine bedarf]
211 G In allen Gemeinden soll eine bedar] Inshesnndere in zeniralen | anen 1

Inshesnnders in zentralen | anen 1)
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

www.region-suedostoberbayern.bayern.de



