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Eckpunkte und raumstrukturelle Grund-

lagen als Basis des Vorentwurfs

 Aufbau auf bestehendem Regionalplankapitel

 Weiterentwicklung der Inhalte

 Ergänzung um aktuelle Themen

 Anpassung an formelle Rahmenbedingungen

 Rahmenbedingungen

 Streubebauung

 Demografischer Wandel, insb. Alterung

 Wachstumsdruck

 Zusammenhang Verkehrsinfrastruktur und Siedlungsstruktur
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Gliederung Vor-Entwurf

 Leitbild

 Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

 Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

 Siedlungsentwicklung und Freiraum

 Siedlungsentwicklung und Tourismus
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Leitbild ► Festlegungen 1.1 und 1.2

 Aktualisierung und Ergänzung des bestehenden Leitbilds

 Kurze Wege, Demografischer Wandel

 Strategische Siedlungsentwicklung, kommunales Flächenmanagement
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

► Festlegungen

2.1.1 bis 2.2.4
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

► Festlegungen

2.1.1 und 2.1.2

 Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

 Besonders in zentrale Lagen und

 Lagen mit leistungsfähiger ÖV-

Anbindungsqualität

 Stärkung der Ortszentren

Quellen: Bundesstiftung Baukultur

„Donut-Gemeinde“ „Krapfen-Gemeinde“
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

►Festlegung 2.1.3

 Übernahme und Ergänzung der bestehenden Festlegung

 Angemessenes Verhältnis von gewerblicher und wohnbaulicher 

Entwicklung

 Ortsstruktur

 Regionale Raumstruktur
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

►Festlegung 2.2.1

 Prioritäre Nutzung geeigneter Flächenpotenziale in Siedlungsgebieten

 Z.B. ausgewiesene Bauflächen, innerörtliche Brachen, Nachverdichtung

 Ausnahmen:

 Keine geeigneten Flächen verfügbar

 Begründeter Bedarf größer

 Besondere Standortanforderungen

Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2018
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

►Festlegung 2.2.2

 Bessere Auslastung von Bauflächen 

 Lagebezogen angemessene bauliche Verdichtung → EW/ha
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 Flächenbedarf, Erschließungs-

und Folgekosten in Abhängigkeit 

von Siedlungsformen

Quelle der Grafiken: 

Bundesstiftung Baukultur
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 Bessere Auslastung von Bauflächen 

 Lagebezogen angemessene bauliche Verdichtung → EW/ha

 Ortskerne, zentrale Lagen: Nachverdichtung, kompakte u. funktional gemischte 

Bauweisen

 Einzugsbereich SPNV o. vergleichbar: verdichtete Bauweise, unterschiedliches 

Wohnraumangebot

 Nachhaltiger Umgang mit Ressourcen, städtebauliche Qualitäten, 

Tragfähigkeit ÖV

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

►Festlegung 2.2.2
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

►Festlegung 2.2.3

 Mehrfachnutzung von Siedlungsflächen

 Nutzungen stapeln

 PV-Anlagen und Dachflächen
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 Aufnahme der Themen Energieverbrauch und Klimaschonung im Kapitel 

Siedlungswesen

 Potentiale zur Senkung des Energieverbrauchs nutzen

 Potentiale zur Senkung klimarelevanter Emissionen nutzen

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

►Festlegung 2.2.4
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Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

► Festlegungen

3.1 und 3.2
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Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

► Festlegung 3.1

 Konzentration der 

Siedlungsentwicklung auf 

Hauptsiedlungsbereiche

 Aktualisierung und Weiterentwicklung 

bestehender Festlegungen

Hauptsiedlungsbereich

Quelle: eigene Darstellung
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Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

► Festlegung 3.1

 Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Hauptsiedlungsbereiche 

der Gemeinde, darüber hinaus nur Abrundung

 Kurze Wege, Versorgungseinrichtungen in zumutbarer Entfernung

 Stärkung ÖPNV

 Ressourcenschonung

 Hauptsiedlungsbereiche – Beispiele für typische Merkmale:

 Wesentliche Wohnanteile bzw. Einwohnerstärke

 Mehrere Einrichtungen der Grundversorgung vorhanden, ÖPNV-Anschluss

 Verwaltungssitz

 GE: wesentlicher Gewerbebesatz vorhanden
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Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

► Festlegung 3.2

 Aktualisierung der bestehenden Festlegung

 Verstärkte Siedlungsentwicklung auf geeignete Schwerpunkte lenken

 Wachstumsdruck kanalisieren

 Vorhandene Versorgungsstrukturen stärken

 Belastungen durch MIV reduzieren und Tragfähigkeit des ÖPNV fördern

 Definition geeigneter siedlungsstruktureller Schwerpunkte

 Gemeinden mit Lagegunst und infrastrukturellen Voraussetzungen
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

► Festlegungen

4.1.1 bis 4.2
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

► Festlegungen

4.1.1 und 4.1.2

 Übernahme bestehender Festlegungen

 Zersiedelung vermeiden

 Siedlungsgliedernde Freiräume erhalten, 

Trennung zwischen besiedeltem und 

unbesiedeltem Bereich

 Typische Ortsbilder und Bauformen erhalten

 Bestehende Strukturen weiterentwickeln

Quelle: Zensus 2011, eigene Darstellung
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

► Festlegung 4.1.3

 Übernahme der bestehenden Festlegung

 Weiler und Einzelhöfe bewahren

 Erhalt der bestehenden Siedlungsstruktur

 Vermeidung weiterer Zersiedlung
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

► Festlegung 4.2

 Neue Festlegung: Stärkung ökologischer Qualitäten in Siedlungsgebieten

 Erhalt und Aufwertung von Freiflächen

 Ökologische Gestaltung

 Lichtverschmutzung reduzieren

 Dachflächen begrünen

 Zusammenhänge insb. zu den Themen Innenentwicklung, Artenschutz und 

Klimawandel
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

►Festlegung 4.3.1

 Weiterentwicklung bestehender Festlegung

 Freihaltung funktional bedeutender Freiräume und gefährdeter Gebiete

 Prägende Freiraumstrukturen

 Lawinen-, hochwasser- und murengefährdete Bereiche

 Verknüpfung zu bestehenden Festlegungen aus anderen RP-Kapiteln, z.B. Kap. 

Natur und Landschaft, Kap. Land- und Forstwirtschaft
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Siedlungsentwicklung und Freiraum

►Festlegung 4.3.2

 Hervorhebung der besonderen Bedeutung einer flächeneffizienten 

Siedlungsentwicklung in Teilen der Region

 Naturräumliche Gegebenheiten

 Landschaftliches und ökologisches Potential erhalten

 Weiterentwicklung bestehender Festlegungen
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Siedlungsentwicklung und Tourismus

► Festlegungen

5.1 und 5.2
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Siedlungsentwicklung und Tourismus

► Festlegung 5.1

 Überwiegendes Dauercamping und Zweitwohnungen vermeiden

 Erhalt örtlicher Siedlungsstrukturen

 Schonung Freiraum und Landschaftsbild

 Aktualisierung der bestehenden Festlegung

 Ganze Region statt nur Alpenraum
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Siedlungsentwicklung und Tourismus

► Festlegung 5.2

 Weiterentwicklung bestehender Festlegungen

 Neue Beherbergungskapazitäten und Tourismus-/ Freizeitprojekte in 

Abstimmung zu vorhandenen Strukturen

 Berücksichtigung von Flächeneffizienz, landschaftliche und verkehrliche 

Einbindung

 Stärkung vorhandener touristischer Strukturen

 Ressourcenschonung

 Reduzierung von Verkehrsbelastungen
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Beschlussvorschlag

Der Planungsausschuss nimmt den vorgestellten Vorentwurf für

das Kapitel „B II Siedlungswesen“ des Regionalplans zustimmend zur Kenntnis 

und beauftragt die Regionsbeauftragte auf der Grundlage dieses Vorentwurfs,

mit der Maßgabe … [Ergebnis der Diskussion einfügen] …

einen Fortschreibungsentwurf mit Umweltbericht auszuarbeiten.


